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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Generatorn far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2019.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Allméint om verksamheten

Foreningens fastigheter
Foreningen registrerades 1954-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957 och

nuvarande stadgar registrerades 2018 hos Bolagsverket.

Foreningens fastigheter
Fastigheterna byggdes 1954-1956. Foreningens fastighet bestar av 5 st flerbostadshus i tre véningar med

totalt 109 lagenheter, 21 garage, 3 lokaler med bostadsrétt samt en gemensamhetslokal.

Ligenhetsfordelning

21 st 1 rum och koék

59 st 2 rum och kék

25 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 6 121 kvadratmeter.
Fastigheternas taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgang 23 835 000 kr

Bostadsrittsforeningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetsforsikring
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade genom Linsforsékringar Dalarna.

Foreningen har sitt site i Ludvika kommun, Dalarnas lan.

Viisentligt underhall av fastigheterna under rikenskapsiret
Underhallsplan &r framtagen av HSB

Takfot pé fastigheterna dr méilade

Installation av tryckstegringspumpar

Planerade underhéllsarbeten

Utbyte av bastuaggregat

Anldgga nya parkeringsplatser
Investera i laddstolpar for elbilar

Byte av entréportar

Planerarar ett gemensamt bredbandsnét
Spolning av kéksstammar
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen har skétts av Team Redovisning AB och den

tekniska forvaltningen har HSB Milardalen ombesérijt.

Medlemsinformation
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och paféljande konstituerande sammanstrade haft

féljande sammanséttning:

Styrelsen

Mikael Hjort Ordférande
Inger Fandrik Sekreterare
Helen Kalldal

Curt Lindenbrandt

Ronnie Vilonen

Suppleanter Revisor
Henrik Axelsson Birgitta Thorberg
Daniel Nystrém

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 14 april 2019.

Sammantriiden
Styrelsen har under aret héallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Arsavgifter
Under verksamhetséret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Lin
Féreningens bankldn uppgér pé bokslutsdagen till 23 937 533 kr. Under éret har féreningen amorterat
574 188 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter/nettomsittning 4516 4504 4525 4 476
Arsavgift/kvm bostadsyta 735 735 735 731
Lén kvm/bostadsyta 3911 4003 4 096 4185
Skuldkvot 5 5 6 6
Kassalikviditet (%) 342 297 240 311

Flerirsiversikt/Nyckeltal

Nettoomsiittning: hyresintdkter samt 6vriga intdkter

Arsavgifter/kvm bostadsyta: drsavgifter i forhallande till totalboyta

Lan/kvm bostadsyta: langfristiga skulder i férhallande till totalboyta, virde under 8 000 kr/kvim =
mycket bra

Skuldkvor: 1angfristiga skulder i forhallande till nettoomséttning, virde under 5 = mycket bra
Kassalikviditet: omsittningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 186 830
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 186 830

Forslag till vinstdisposition

Dispeositions
fond
413 886

-413 886

0

Fond for
yttre

underhalil

685 000

685 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst
disponeras si att

avsittning yttre fond enl underhallsplan
1 ny rékning &verfores

Balanserat

resultat

923 152

242 377

1165 529

1165529
0

296 180
1 461 709

685 000
776 709
1461 709

Arets
resultat

513491

-513 491
296 180
296 180
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Totalt
2 037 359
0

296 180
2333539

Foreningens resultat och stédllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

j

noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomséttning 1
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader 2,3,4,5
Underhélls-drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgdngar

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4 516 206
0
4 516 206

-2 770 877
-256 421
-152 976
-656 606

-3 836 880

679 326

14116
150 000
-547 262
-383 146
296 180
296 180

296 180

7
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2018-01-01
-2018-12-31

4503 754
25060
4528 814

-2 437 726
-159 999
-175168
-666 598

-3439 491

1 089 323

-10 529
138

-565 441
-575 832
513 491
513 491

513 491
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

22979778
9250
22989 028

22 989 028

3263
9337

12 600
737918
3211909

3962 427

26 951 455
7
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2018-12-31

23 628 621
17013
23 645 634

23 645 634

13 085

18 888
31973
677918
2784 202

3494093

27139 727
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reservfond

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

186 830

0
685 000
871 830

1165529
296 180
1 461 709

2 333 539
23458 145

479 388
140 526
21 216
905
517736
1159771

26 951 455

§
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2018-12-31

186 830
413 886

0
600 716

923 151
513491
1436 642

2037 358

23 925 683

574 188
153 769
783

927

447 019
1176 686

27 139 727
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar ,
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd BFNAR 2012:1 (K3) vid upprattande av sina finansiella rapporter.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad som foreningen fatt eller berdknas f&. Det innebér att
ménadsavgifterna redovisas som inkomst i den ménad dom avser.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Néar en komponent
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgdngsredovisning enligt punkt 2.18 i
K3-regelverket.

Utgift for att avhjipa fel for att aterstélla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsférs som
reparation/underhall.

Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponentenernas respektive virde i modell.
Avskrivning sker linjirt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 4,50%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2019 2018
Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter -4 510 656 -4 500 854
Hyresintikt dvernattningsldgenhet -5 500 -2 800
Ovriga ersiittningar och intikter 0 -25 060
-4 516 156 -4 528 714
r

y
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Not 2 Reparation- underhillskostnader

Fastighetsskotsel: stdd, material, forbrukning

Entrepr.kostn fastighetsskdtsel
Underhall av bostider

Underhall av gemensamma utrymmen
Underhaéll av huskropp utvéndigt
Underhall av markytor, yttre miljé

Not 3 Driftskostnader

Elavgifter
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier/material
Rep- underhéll inventarier
Traktor kostnader
Kontors-telefon-datakostnader
Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsulttjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2019

1 868
323076
9302
643 878
0
21775
999 899

2019

476 145
667 622
286 837
138 404
1 569 008

2019

111 789
83 236
6 945
201970

2019

0

23 064
424
9798

8 000
82 500
115 626
3707
13 302
256 421
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2018

1956
266 276
6 567
104 582
296 494
31659
707 534

2018

498 799
639 927
271 587
139 245
1 549 558

2018

108 079
57 909
14 646

180 634

2018

6 800
11573
2069
13 360
10 000
82 500
18 396
3497
11 804
159 999
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Léner och styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader f6r 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaftningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2019

119 033
119 033

32260
32 260

151 293

2019-12-31

41 107 448
41 107 448

-17 478 827
-607 945
-18 086 772

23 020 676

2019-12-31

41 107 448
41107 448

-17 478 827
-40 898
-17 519 725

23 587 723
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2018

141 210
141 210

3229
32770
35999

177 209

2018-12-31

40 077 870
40 077 870

-15 948 899
-607 945
-16 556 844

23 521 026

2018-12-31

1029 578
1029 578

-881 085
-40 898
-921 983

107 595
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forséljningar/utrangeringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1angfristiga 1an.

Riintesats
Langivare Yo
Stadshypotek AB 1,550
Stadshypotek AB 1,550
Stadshypotek AB 1,850
Stadshypotek AB 1,950
Stadshypotek AB 1,850
Stadshypotek AB 1,810
Stadshypotek AB 2,150

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

814 904
-13 625
801 279

-797 891
13 625
-7763

-792 029

9250

Datum for Lanebelopp

rinteiindring 2019-12-31
2020-01-30 1480 379
2020-01-30 2 121 968
2020-01-30 3405 008
2020-01-30 3577115
2027-09-30 5810000
2022-06-01 3987197
2020-10-30 3 555 866

23937 533

574 188
2019-12-31
26 000 000
26 000 000

y
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2018-12-31
814 904
814 904

-780 136

-17 755
-797 891

17 013

Léanebelopp
2018-12-31

1533 949
2198 748
3513 008
3662111
5 870 000
4081 193
3 640 862
24 499 871

514 188

2018-12-31

26 000 000
26 000 000
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Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Ludvika den 10 mars 2020

A
Inger Féandrik

Mikael Hjort
Ordforande

/AT G i L

Ronny Vilonen

Curth Lindenbrandt

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har limnats Qén [2 mass 2020

Dot Tt

B1rg1t Thorberg
Godkénd revisor
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