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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Generatorn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till indamal aft frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen har sitt séte i
Ludvika kommun.

Allméint om verksamheten

Foreningens fastigheter

Foreningen registrerades 1954-06-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957 och
nuvarande stadgar registrerades 2018 hos Bolagsverket.

Féreningens fastigheter
Fastigheterna byggdes 1954-1956. Foreningens fastighet bestir av 5 st flerbostadshus i tre viningar med
totalt 109 lagenheter, 21 garage, 3 Iokaler med bostadsritt samt en gemensamhetslokal.

Liigenhetsfordelning

21 st 1 ram och kék

59 st 2 rum och kék

25 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék

Den totala boytan &r 6 121 kvadratmeter.
Fastigheternas taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgéng 23 835 000 kr

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighetsforsiikring
Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade genom Lins{6rsikringar Dalamna.

Viisentligt underhaill av fastigheterna under rikenskapsaret
Underhallsplan &r framtagen av HSB under 2019

Anlagt nya parkeringsplaiser samt nya motorvirmarplatser och laddstolpar.
Cykelstill har bytts ut och ersatts av re stycken cykelgarage

En gemensam bredbandsleverantdr togs i bruk under december ménad.

Planerade underhallsarbeten
Byte av entréportar alternativt enbart 18ssystem.
Insamling av mat- och restavfall i nya utomhusbehéllare.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsforteckningen har skétts av Team Redovisning AB t
om augusti 2020 och fr om 1 september av Hugos Affarsbyrd AB. Den tekniska forvaltningen
har HSB Milardalen ombesdrjt.
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Medlemsinformation
Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstdmma och paféljande konstituerande sammanstride haft
féljande sammanséttning:

Styrelsen

Mikael Hjort Ordférande
Inger Féndrik Sekreterare
Henrik Axelsson

Curt Lindenbrandt

Ronnie Vilonen

Suppleanter Revisor
Karin Bjorklund Ahlberg & Partners AB
Catarina Soder

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls den 17 juni 2020, forskjuten i tid p g a rddande Coronapandemi

Sammantriden
Styrelsen har under &ret hailit 12 protokollférda sammantriden.

Ekonomi

Arsavgifter

Under verksamhetséret har drsavgifterna varit ofdrindrade men hojs i januari 2021 dé en avgift for
bredband debiteras varje ldgenhet med 290 kr/ménad

Lan

Féreningens banklan uppgéar pd bokslutsdagen till 23 457 124 kr. Under &ret har fdreningen amorterat
480 409 kr.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter/nettomsttning 4502 4516 4504 4 525
Arsavgift/kvm bostadsyta 735 735 735 735
Lan kvm/bostadsyta 3832 3911 4003 4096
Skuldkvot 5 5 5 6
Kassalikviditet (%) 72 342 297 240

Flerdrsioversikt/Nyckeltal

Nettoomsidtining: hyresintikter samt Gvriga intikter

Arsavgifter/ivm bostadsyta: &rsavgifter i forhdllande till totalboyta

Lan/kvmn bostadsyta: 13ngfristiga skulder i forhallande till totalboyta, varde under 8 000 kr/kvm =
mycket bra

Shuldkvor: 1angfristiga skulder i férhallande till nettoomsattning, viirde under 5 = mycket bra
Kassalikviditet: omsitiningstillgdngar i procent av kortfristiga skulder
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Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Dispeosition av
foregaende

ars resultat:

Avsiitining yttre fond
Arets resultat

Belopp vid firets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

186 830

186 830

Fond for

Uppliitelse- ytire
avgift underhall

0 685 000

685 000

0 1370000

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s4 att

avsittning yttre fond enl underhéllsplan

1ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

1165529

296 180
-685 000

776 T09

776 709
608 220
1384 929

685 000
699 929
1384 929

Arets

resultat

296 180

-296 180

608 220
608 220
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Totalt

2333539

0

0

608 220
2941 759

Féreningens resultat och stillning i évrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrikning med

noter,
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Underhélls-driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frdn Svriga virdepapper och fordringar som
ar anldggningstillgidngar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2,3,4,5

2020-91-01
-2020-12-31

4502 367
19 593
4 521 960

-2571 979
-130 796
-139 472
-657 282

-3 499 529

1022 431

0

23976
-438 187
-414 211
608 220
608 220

608 220
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2019-01-01
-2019-12-31

4516 206
0
4 516 206

-2770 877
256 421
-152 976
-656 606

-3 836 880

679 326

14116
150 000
-547 262
-383 146
296 180
296 180

296 189
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Balansriakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 9

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 12
Summa anliggningstillgidngar

OmséttningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

23 708 669
4625
23713 294

956 894
24 670 188

12 600
9 897
22 497

2495 438

2 517 935

27188 123
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2019-12-31

22979778
9250
22 989 028

0
22 989 028

3263
9337

12 600
737918
3211 909

3962 427

26 951 455
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2020-12-31

186 830
1370 000
1556 830

776 709
608 220
1384 929

2 941759

20732 391

2724733
160 397
7312

804

620 727
3513973

27188 123
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2019-12-31

186 830
685 000
871 830

1165529
296 180
1461709

2333539

23458 145

479 388
140 526
21216
903
317736
1159771

26 951 455
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3) vid uppréttande av sina finansiella rapporter.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad som foreningen fatt eller beriknas fa. Det innebér att
manadsavgifterna redovisas som inkomst i den mnad dom avser.

Materiella anliiggningstillgidngar

Avskrivning

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivaingstider
och dirmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa visentliga komponenter. Nir en komponent
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgingsredovisning enligt punkt 2,18 i
K3-regelverket.

Utgift for att avhjdpa fel for att aterstélla en byggnad till drifidugligt skick kostnadsférs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponentenemas respektive virde i modell.
Avskrivning sker linjért Gver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 4,50%
Markanléggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Not I Nettoomsittningens fordelning

2020 2019

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter -4 500 767 -4 510 656
Hyresintikt Gvernattningsligenhet -1 601 -5 500
Ovriga erséttningar och intdkter -19 593 0
-4 521 961 -4 516 156

Vi
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Not 2 Reparation- underhaliskostnader

Fastighetsskétsel: stid, material, férbrukning

Entrepr.kostn fastighetsskotsel
Underhall av bostdder

Underhall av gemensamma utrymmen
Underhall av huskropp utvindigt
Underhall av markytor, yttre miljé

Not 3 Driftskostnader

Elavgifter
Fjérrvirme
Vatten
Sophédmtning

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier/material
Rep- underhall inventarier
Traktor kostnader
Kontors-telefon-datakostnader
Ersittningar till revisor
Ekonomisk forvaltning
Konsulttjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2020

2371
347 574
9880
97 216
1400
286 043
744 484

2020

477 634
643 369
325918
142 506
1 589 927

2020

118 211
82453
36 905

237 569

2020

7617

0

412
11230
10 000
32 500
645
3886
14 506
130 796

8(11)

2019

1868
323076
9302
643 8§78
0
21775
999 899

2019

476 145
667 622
286 837
138 404
1569 008

2019

111 789
83 236
6 945
201 970

2019

350

23 064
424
9798

8 000
82500
115 626
3707
13 302
256 771

V4
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséittningar
Loner och styrelsearvoden

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsadljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

118 350
118 350

18 600
18 600

136 950

2020-12-31

41 107 448
1381 548
42 488 996

-18 127 670
-652 657
-18 780 327

23 708 669

2020-12-31

801 279
-6 378
794 901

=792 029
6378

-4 625
-790 276

4 625

9 (11)

2019

119033
119 033

32260
32260

151293

2019-12-31
41 107 448
41 107 448
-17 478 827

-648 843

-18 127 670

22979778

2019-12-31

814 904
-13 625
801279

=797 891
13625
-7763

-792 029

9250
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av ldngfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare Yo rinteiindring
Stadshypotek AB 1,8 2021-02-01
Stadshypotek AB 1,8 2021-02-01
Stadshypotek AB 1,85 2027-09-30
Stadshypotek AB 1,74 2028-01-30
Stadshypotek AB 1,85 2027-09-30
Stadshypotek AB 1,81 2022-06-01
Stadshypotek AB 1,57 2022-10-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Av kortfristig del avser 2 240 137 kr 1&n med omséttning under 2021

Not 11 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Andra liangfristiga virdepappersinnehayv

Inkép
Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Léanebelopp
2020-12-31

1 460 899
2094 048
3297008
349] 932
5750 000
3893 201
3470036
23 457 124

2724733

10 (11)

Lanebelopp
2019-12-31
1 480 379
2121 968
3405 008
3577115

5 810 000
3987197
3555 866
23 937 533

479 388

2020-12-31

26 000 000
26 000 000

2020-12-31

956 854
956 894

956 894

2019-12-31

26 000 000
26 060 000

2019-12-31
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Ludvika den 22 mars 2021

%ﬂﬁm Se —

Henrik Axelsson Mikael Hjort
Ordforande
) /—"\ )
“pger’ f And -nic Bt
Inger Fandrik Ronny Vilonen

C Lindenbrant

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats =7 7, /)/’,/ =2/

Ahlberg & Partners AB

Marcus Per:
Avktorisérad revisor
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Ahlberg & Partners Al

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Generatorn
Org.nr 783800-0441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Generatorn for rikenskapséret
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och gerenialla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vaért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rédkenskapséret 2019 har utforts av en annan revisor som lmnat en
revisionsberittelse daterad 2020-03-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppratia en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formAgan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Bostadsrittsforeningen Generatorn, Org.nr 783800-0441



2(3)

om del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgtra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgirder som #r lmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga ait fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
véisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillriickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberitteisen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribiand
upplysningarna. och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi eit
sétt som ger en rimrvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Generatorn for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledambter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsniftet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillriickliga och dndamalsenliga som gruad for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittstbreningen (Generatorn, Org.nr 783800-0441
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= forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 5vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaitningen och forslaget till
dispositioner av fSreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utférs baseras pa var professionella beddmning med uigdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgirder, omraden och
forhallanden somn dr visentliga for verksamheten och diir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Leksand den 7 april 2021

Ahlberg & Partners AB

-

Malfwn
Atktoriserad revisor
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